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= Apenas 32,66% tem registro do imovel.

= Diferenca do custo médio entre o metro
quadrado do lote formal e informal em
Campinas é de cerca de 30%.

= Segundo pesquisador Vitor Bukvar
Fernandes, do grupo de Governanca de
Terras do Instituto de Economia da Unicamp
esta situacao “nao é exclusiva do interior
paulista”.



“USUCAPIAO ” .

USUS, “COSTUME, HABITO, USQ”, mais carere, “PEGAR,
TOMAR”,

» ELEMENTO PRINCIPAL E A POSSE.

= Origem é a legitimacao da posse pelo uso, a fruicao
(ou gozo) e a disposi¢ao...mas no Brasil...

* Previsdo de oito espécies de USUCAPIAO.

= A principio nao ha restricao para o modo
EXTRAJUDICIAL.

= A usucapiao de regularizacao fundiaria de interesse

social obedecera o procedimento especifico da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009.

= CPC Art. 1071 e seguintes alterou a Lei de Registros
Publicos (6.015/73), criando o Art. 216-A.




PROVIMENTO 65 CONSELHO NACIONAL DE ‘{m
JUSTICA

= Usucapiao da propriedade (imobiliaria) e
demais direitos reais passiveis de usucapir.

= Portanto, somente aqueles que admitem posse.
(superficie, servidao predial e enfiteuse)

" De fragao (parte) ideal em condominio.

O usucapiao constitui modo de aquisicao e modo
de saneamento de propriedade imperfeita.
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Ata Netanal

Previsao Legal:

Art.236 C.F. marco legal do notario e
registrador.

Lei 8935/94 arts. 6 e 7 incisos III.
CPC art. 384.

Provimentos 59 e 263 (usucapiao)
Corregedoria Geral da Justica- Pr.

PROVIMENTO 35 CONSELHO NACIONAL
DE JUSTICA —CNJ. -




ATA NOTARIAL- CONCEITO

® "Instrumento publico lavrado por notario
competente, a requerimento de uma pessoa
com interesse legitimo e que, fundamentada nos
principios da funcao imparcial e independente,
publica e responsavel, tem por objeto constatar
a realidade ou verdade de um fato que o
notario vé, ouve ou percebe por seus sentidos,
cuja finalidade € a de ser um instrumento de
prova em processo judicial, mas que pode ter
outros fins...

¢ Antonio Escartin Ipiens



ATA NOTARIAL - CPC 4

AAAAAAAAAA

® “Art. 384. A existéncia e o modo de existir de
algum fato podem ser atestados ou
documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabeliao.

Paragrafo unico. Dados representados por
imagem ou som gravados em arquivos
eletronicos poderao constar da ata notarial”.
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Principio da territorialidade
notarial e registral.

® NOTARIAL.

® Lei 8935/95 - Art. 8° E livre a escolha do tabelido de notas,
qualquer que seja o domicilio das partes ou o lugar de situagao
dos bens objeto do ato ou negocio.

Art. g° O tabeliao de notas nao podera praticar atos de seu
oficio fora do Municipio para o qual recebeu delegacao.

Art. 5° prov. 35 CNJ - SOMENTE TABELIAO DO MUNICIPIO.

GISTRAL — Por circunscricao estabelecida por lei estadual.
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NOVO CPC —TABELIAO.

* Secao Vll- Da Prova Documental - Subsecao |
Da For¢a Probante dos Documentos.

® Art. 405. O documento publico faz prova nao so da sua
formacao, mas tambeém dos fatos que o escrivao, o chefe de
secretaria, o tabeliao ou o servidor declarar que ocorreram
em Ssua presenca.

® Art. 406. Quando a lei exigir instrumento publico como da
substancia do ato, nenhuma outra prova, por mais especial
que seja, pode suprir-lhe a falta.




IFERENCAS ENTRE A ATANOTARIAL olLE!
E AS ESCRITURAS PUBLICAS

ATA NOTARIAL ESCRITURAS PUBLICAS

AUTENTICATORIA CONSTITUTIVA

TABELIAO E AUTOR TABELIAO E AUTOR NA DESCRICAO DO
NEGOCIO

REGISTRO DE FATOS REGISTRO DE RELACAO JURIDICA

REQUERENTE NAO E RELEVANTE PARAO OS REQUERENTES SAO AS PARTES, SEM
ATO. ASSINATURA INVALIDA.

SEM JUIZO DEVALOR OU OPINIAO SOBRE ~ JUIZO DE VALOR SOBRE A LEGALIDADE
OS FATOS.

FATOS ILICITOS PODEM SER DESCRITOS. OBJETO ILICITO NAO PODE SER OBJETO.



PRINCIPIOS TECNICOS.

® Proceder com absoluta imparcialidade. Nao usar
adjetivos, ( deteriorado, feio, mal feito, etc.) nem dar
juizo de valor.

® Objetivar a intencao do solicitante.

® Ter certeza plena do fato atestado.

® Oferecer orientacao legal imparcial.

® Narracao deve ser: clara, precisa e objetiva.

Agir com decoro profissional.

Pode valer-se de peritos e equipamentos.

AAAAAAAAAA



PRINCIPIOS TECNICOS

® Respeitar a intimidade e privacidade do solicitante e
terceiros e abster-se de ingressar em locais privados
sem autorizacao.

® Deve consignar eventual protesto do solicitante ou
terceiros.

® Em caso de negacao de sua presenca pode relatar.

® Caso solicitado deve identificar-se e declarar seu
objetivo.

OJLP |
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ATADE USUCAPIAO

"Art. 1.071.CPC - O Capitulo lll do Titulo V da Lei no 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos), passa a vigorar acrescida do art. 216-A. Sem
prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao, que sera processado diretamente perante
o cartorio do registro de imoveis da comarca em que estiver situado
o imovel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado
por advogado, instruido com:

| — ata notarial lavrada pelo tabelidao, atestando ??? o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias;

® Cobranca pela tabela de emolumentos de escritura por valor venal, ou
uando nao estipulado o de mercado aproximado + diligéncias e
ais atos preparatorios.( Art. 26 prov 35 CNJ)



PROV 35 CNJ - ATA NOTARIAL  “..

® Art. 5°-§ 1° O tabelido de notas podera comparecer
pessoalmente ao imovel usucapiendo para realizar
diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos,
sons gravados em arquivos eletronicos, aléem do
depoimento de testemunhas, nao podendo basear-se
apenas em declaragoes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabeliao deve
cientificar o requerente e consignar no ato que a ata
notarial nao tem valor como confirmacgao ou
estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a
instrucao de requerimento extrajudicial de usucapiao para
processamento perante o registrador de imoveis.
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ATA NOTARIAL

® § 7° O requerimento podera ser instruido
com mais de uma ata notarial, por ata
notarial complementar ou por escrituras
declaratorias lavradas pelo mesmo ou por
diversos notarios, ainda que de diferentes
municipios, as quais descreverao os fatos
conforme sucederem no tempo.
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Ata Notarial

® Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4°
deste provimento sera lavrada pelo
tabeliao de notas do municipio em que
estiver localizado o imovel usucapiendo
Ou a maior parte dele, a quem cabera
alertar o requerente e as testemunhas de
que a prestacao de declaragao falsa no
referido instrumento configurara crime de
falsidade, sujeito as penas da lei.



/

PARCELAMENTODOSOLO %=

® Art. 25. Em virtude da consolidagao
temporal da posse e do carater originario
da aquisicao da propriedade, o registro
declaratorio da usucapiao nao se confunde
com as condutas previstas no Capitulo IX*
da Lein. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, nem delas deriva.

® * Crimes contra administracao publica
por loteamento ou desmembramento do
olo sem autorizacao de orgao publico.




EXTRA XJUDICIAL -

® Livre opgao e "migracao” entre ambos.

® Prov 35 CNJArt. 2° § 2° Sera facultada aos interessados a
op¢ao pela via judicial ou pela extrajudicial; podendo ser
solicitada, a qualquer momento, a suspensao do
procedimento pelo prazo de trinta dias ou a desisténcia
da via judicial para promocao da via extrajudicial.

® § 3° Homologada a desisténcia ou deferida a suspensao,
poderao ser utilizadas as provas produzidas na via
judicial.

® Ao contrario idem apos tentativa de mediagao pelo oficial

do R. Imoveis. (Art.18 Prov. 35 CNJ.)




REQUERIMENTO DE RECONHECIMENTO DA USUCAPIAO

No que couber requisitos da peticao inicial do art.319 CPC

| —a modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou
constitucional;

Il —a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de
edificacao, de benfeitoria ou de qualquer acessao no imovel
usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

lll — 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo
tempo de posse foi somado ao do requerente para completar o
periodo aquisitivo;( apresentac¢ao da certidao de casamento)

IV — 0 numero da matricula ou transcricao da area onde se
encontra inserido o imovel usucapiendo ou a informacao de que
nao se encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imovel usucapiendo.

Art. 4° O requerimento sera assinado por advogado ou por
defensor publico



REQUERIMENTO COM: ([

AAAAAAAA

§ 1° prov 65) , domicilio e residéncia do requerente e
respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular
do imovel langado na matricula objeto da usucapiao que
ateste:

® a) descricao do imovel conforme consta na matricula do
registro em caso de bem individualizado ou a descri¢cao da
area em caso de nao individualizacao, devendo ainda constar
as caracteristicas do imovel, tais como a existéncia de
edificacao, de benfeitoria ou de qualquer acessao no imovel
usucapiendo;

® b) otempo e as caracteristicas da posse do requerente e de
seus antecessores;

c) .aforma de aquisicao da posse do imovel usucapiendo
a parte requerente;




OLPI

DOCUMENTOS

® e) onumero de imoveis atingidos pela pretensao aquisitiva e a
localizagao: se estao situados em uma ou em mais circunscrigoes;

® f) ovalordoimovel;

® @) _outras informacoes que o tabelidao de notas considere
necessarias a instru¢ao do procedimento, tais como depoimentos de
testemunhas ou partes confrontantes;

® ll-planta e memorial descritivo assinados por profissional
legalmente habilitado e com prova da Anotacao da Responsabilidade
Tecnica—ART ou do Registro de Responsabilidade Tecnica— RTT no
respectivo conselho de fiscalizagao profissional e pelos titulares dos
direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes ou pelos
ocupantes a qualquer titulo;

Il — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse;



certidoes {/
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IV — certidoes negativas dos distribuidores da Justica Estadual
e da Justica Federal do local da situagao do imovel
usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando
a inexisténcia de agdes que caracterizem oposi¢do a posse do
imovel, em nome das seqguintes pessoas:

a) dorequerente e respectivo conjuge ou companheiro, se
houver;

b) do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo conjuge
ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou
companheiros, se houver, em caso de sucessao de posse, que &
somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo
da usucapiao;

VIl - certidao dos 6rgaos municipais e/ou federais que
demonstre a natureza urbana ou rural do imovel usucapiendo,
nos termos da Instru¢cao Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota
Tecnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida ateé trinta dias antes
requerimento.
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documentos

® V —descricao georreferenciada nas hipoteses previstas na
Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos
regulamentadores;

® VI -instrumento de mandato, publico ou particular, com
poderes especiais e com firma reconhecida, por
semelhanca ou autenticidade, outorgado ao advogado
pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro;

® VII-declaragao do requerente, do seu cOnjuge ou
companheiro que outorgue ao defensor publico a
capacidade postulatoria da usucapiao;



DOCUMENTOS

® Art.4°- VIl - § 2° O requerimento sera instruido com
tantas copias quantas forem os titulares de direitos reais
ou de outros direitos registrados sobre o imovel
usucapiendo e os proprietarios confinantes ou ocupantes
cujas assinaturas nao constem da planta nem do

memorial descritivo referidos no inciso Il deste artigo.



Imovel em condominio  **

® Art. 4°VIII - § 5° Sera dispensada a apresentacao de
planta e memorial descritivo se o imovel usucapiendo for
unidade autonoma de condominio edilicio ou loteamento
regularmente instituido, bastando que o requerimento
faca mencao a descricao constante da respectiva
matricula.

§ 6° Sera exigido o reconhecimento de firma, por
semelhanca ou autenticidade, das assinaturas lancadas
na planta e no memorial mencionados no inciso

do caput deste artigo.



EM CONDOMINIO el

® §10. Existindo procedimento de reconhecimento
extrajudicial da usucapiao referente a parcela do imovel
usucapiendo, o procedimento prosseguira em relagao a
parte incontroversa do imovel, permanecendo
sobrestada a prenotagao quanto a parcela controversa.

® §11. Se o pedido da usucapiao extrajudicial abranger mais
de um imovel, ainda que de titularidade diversa, o

procedimento podera ser realizado por meio de Unico

requerimento e ata notarial, se contiguas as areas.



EM CONDOMINIO el

® Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapiao
de unidade autonoma integrante de condominio edilicio
regularmente constituido e com construcao averbada,
bastara a anuéncia do sindico do condominio.( e do titular
dos dtos. reais?)

® Art. 7° Na hipotese de a unidade usucapienda localizar-se
em condominio edilicio constituido de fato, ou seja, sem
o respectivo registro do ato de incorporagao ou sem a
devida averbacao de construcao, sera exigida a anuéncia
de todos os titulares de direito constantes da matricula.

® Art. 820 reconhecimento extrajudicial da usucapiao
pleiteado por mais de um requerente sera admitido nos
casos de exercicio comum da posse.




notificagao {/
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® §10.Se oimovel usucapiendo for matriculado com
descricao precisa e houver perfeita identidade entre a
descricao tabular e a area objeto do requerimento da
usucapiao extrajudicial, fica dispensada a intimacao dos
confrontantes do imovel???, devendo o registro da
aquisicao originaria ser realizado na matricula existente.

® Art. 11. Infrutiferas as notificacoes mencionadas neste
provimento, estando o notificando em lugar incerto, nao
sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imoveis
certificara o ocorrido e promovera a notificagao por edital
publicado, por duas vezes, em jornal local de grande
circulacao, pelo prazo de quinze dias cada um,
interpretando o siléncio do notificando como concordancia.




notificagao -

® Art.12. Na hipotese de algum titular de direitos reais e de
outros direitos registrados na matricula do imovel usucapiendo
e na matricula do imovel confinante ter falecido, poderao
assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais,
desde que apresentem escritura publica declaratoria de Unicos
herdeiros com nomeacao do inventariante.

® Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado
no caput do art. 10 deste provimento, dispensada a
notificacao, quando for apresentado pelo requerente justo
titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagao
juridica com o titular registral, acompanhado de prova da
quitacao das obrigacdes e de certidao do distribuidor civel
expedida ateé trinta dias antes do requerimento que demonstre
a inexisténcia de acao judicial contra o requerente ou contra
seus cessionarios envolvendo o imovel usucapiendo.
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Confrontantes e titular do registro

® Art. 10. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do
art. 4° deste provimento nao estiver assinada pelos
titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imovel usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e
nao for apresentado documento autonomo de
anuéncia expressa, eles serao notificados pelo oficial
de registro de imdveis ou por intermeédio do oficial de
registro de titulos e documentos para que manifestem
consentimento no prazo de quinze dias, considerando-
se sua inercia como concordancia.



JUSTOS TITULOS b
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| — compromisso ou recibo de compra e venda;
Il — cessao de direitos e promessa de cessao;

Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a
manifestacao de vontade das partes, contendo a
indicacao da fragao ideal, do lote ou unidade, o pre¢o, o
modo de pagamento e a promessa de contratar;

VI — procuragao publica com poderes de alienacao para si
ou para outrem, especificando o imovel;

VIl — escritura de cessao de direitos hereditarios,
especificando o imovel;

VIII — documentos judiciais de partilha, arrematacao ou
djudicacao.



Comprovacao de obices a registro
convencional

® § 2° Em qualquer dos casos, devera ser
justificado o obice a correta escrituracao das
transacgoes para evitar o uso da usucapiao
como meio de burla dos requisitos legais do
sistema notarial e registral e da tributacao dos
Impostos de transmissao incidentes sobre os
negocios imobiliarios, devendo registrador
alertar o requerente e as testemunhas de que a
prestacao de declaragao falsa na referida

justificagao configurara crime de falsidade,
jeito as penas da lei.



NOTIFICACAO -

® Art. 9°- § 1° A notificagao podera ser feita pessoalmente
pelo oficial de registro de imoveis ou por escrevente
habilitado se a parte notificanda comparecer em cartorio.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou
circunscricao, a notificagao devera ser realizada pelo
oficial de registro de titulos e documentos da outra
comarca ou circunscri¢ao, adiantando o requerente as
despesas.

§ 3° A notificagcao podera ser realizada por carta com
aviso de recebimento, devendo vir acompanhada de
copia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como
de copia da planta e do memorial descritivo e dos demais
cumentos que a instruiram.




NOTIFICACOES ”
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Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com
todos os documentos exigidos, o oficial de registro de imoveis
dara ciéncia a Uniao, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao
Municipio pessoalmente, por intermedio do oficial de registro de
titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento,
para manifestacao sobre o pedido no prazo de quinze dias.

§ 1° A inércia dos orgaos publicos diante da notificacao de que
trata este artigo nao impedira o reqular andamento do
procedimento nem o eventual reconhecimento extrajudicial da
usucapiao.

® § 2°Sera admitida a manifestacao do Poder Publico em qualquer
ase do procedimento.



A NOTARIAL X ESCRITURA DECLARATORIA

® Escritura declaratoria ha uma manifestagao unilateral de
vontade que o tabelido recebe e qualifica juridicamente. (
testemunhos em acidentes de transito, processos
judiciais , unides estaveis, dependéncia economica,
compromisso e manutencao, etc.)

® Nas atas notariais podem ser aceitas para dar
legitimidade na acao do notario. (porteiro, vizinhos, etc)

7° TABELIAO



USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

® Se for mais de um posseiro todos devem participar do
processo e na planta.

® A priori, nao se admite usucapiao:
® De area publica.
® De area atingida por declaracao de indisponibilidade judicial.

® Pode ser feito junto com pedido de retificagao administrativa
(extrajudicial art. 213 da lei 5o15/73 LRP).

® Nao incide imposto de transmissao (ITBl ou ITCMD) a nao
ser que exista relacao juridica com o proprietario anterior.

rrrrrrrrr
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Modulo inferior municipal

Primeira afetacao AOS RITOS REPETITIVOS do STJ
13/12/2017

ProAfR no RECURSO ESPECIAL N°1.667.843 - SC
(2017/0099186-0)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

RECORRENTE : MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SANTA CATARINA

RECORRIDO : CLEBER DE OLIVEIRA

RECORRIDO : LUCINEIDE JOAO ALVES DE OLIVEIRA

ADVOGADO : JARDEL BATISTA RASCHE - SCo23470
RES. : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO




USUCAPIAO

® Dividas proptem rem.

® CPC-Art. 945. A sentenca, que julgar procedente
a acao, sera transcrita, mediante mandado, no
registro de imoveis, satisfeitas as obrigacoes
fiscais.

® Excecao imoveis rurais CF art. 253 VI, Il - nao
incidira sobre pequenas glebas rurais, definidas
em lei, quando as explore o proprietario que
nao possua outro imovel;
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Modulo inferior rural

® RE 422349 —2015STF

® Repercussao Geral — Preenchidos os
requisitos do art. 183 e 192 da C.F.
(usucapiao constitucional*)

® *20m?2 area urbana
® *5o hectares area rural

® Unico imovel com fins de moradia e sustento




HERDEIRO sobre HERANCA PROPRIA

® REsp 1631859 33 turma STJ. Usucapiao extraordinaria.

® Min Nancy Andrighi.

® “A partir dessa transmissao, cria-se um condominio pro

indiviso sobre o acervo hereditario, regendo-se o direito
dos coerdeiros, quanto a propriedade e posse da heranga,
pelas normas relativas ao condominio, como mesmo
disposto no artigo 1.791, paragrafo unico, do CC/02",
apontou a ministra.

7° TABELIAO


https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?aplicacao=processos.ea&tipoPesquisa=tipoPesquisaGenerica&termo=REsp 1631859
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?aplicacao=processos.ea&tipoPesquisa=tipoPesquisaGenerica&termo=REsp 1631859
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?aplicacao=processos.ea&tipoPesquisa=tipoPesquisaGenerica&termo=REsp 1631859

NOTARIO /
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* NAO PODE NEGAR A LAVRATURA DA ATA SEM JUSTA
CAUSA por ESCRITO.

®* NOTARIOS E REGISTRADORES, est3o sujeitos aos
PRINCIPIOS DA AMINISTRACAO PUBLICA .- (art. 37C.F.)

LEGALIDADE, EFICIENCIA, MORALIDADE, EFICACIA e
da SUPREMACIA DA ORDEM PUBLICA.

“"Eventual” crime de prevaricacao art. 319 CP.

Reclamar: Colégio Notarial do Parana 41 99838 1299.
colegionotarialparana@yahoo.com.br]

NOREG PR 32211000 - anoregpr@anoregpr.org.br

Vara de Registros Publicos.
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